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ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 10. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости

Статья 33. Перечень территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования территории Новоклязьминского сельского поселения. Перечень градостроительных регламентов по видам использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. На карте градостроительного зонирования территории Новоклязьминского сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориаль-

ных зон
	Наименование территориальных зон

	Ж
	Жилые зоны (территории жилой застройки):

	Ж - 1
	Зона смешанной жилой застройки 

	

	ОД
	Общественно-деловые зоны:

	ОД - 1
	Зона объектов административно-делового назначения

	

	ПК
	Производственные и коммунальные зоны (производств. территории, инженерная и транспортная инфраструктуры):

	ПК-1
	Зона промышленных и коммунальных предприятий III - IV класса вредности (СЗЗ-300/100 м.)

	ПК-2
	Зона промышленных и коммунальных предприятий V классa вредности (СЗЗ-50 м.)

	ПК-3
	Зона объектов линейной инженерной инфраструктуры 

	ПК-4
	Зона объектов линейной транспортной инфраструктуры 

	

	СХ
	Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	

	Р
	Рекреационные зоны:

	Р-1
	Зона скверов, парков, водоемов искусственного происхождения 

	Р-2
	Зона земельных участков, имеющих особое  историко-культурное значение 

	Р-3
	Зона природных территорий

	

	СН
	Зоны специального назначения:

	СН-1
	Зона сельских кладбищ

	СН-2
	Зона кладбищ за границей  населенного пункта  

	СН-3
	Зона скотомогильников

	

	ИВ
	Иные территории, не подлежащие градостроительному зонированию


2. Перечень градостроительных регламентов по видам использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

В формулировке вида (видов) разрешенного использования объектов недвижимости – земельных участков, следует применять вставку «для размещения», далее указывается наименование вида (видов) разрешенного использования объектов капитального строительства в родительном падеже и единственном числе согласно нижеприведенным регламентам. 

Объекты, похожие по своим функциональным характеристикам, объединены в группы. В формулировке вида (видов) разрешенного использования объектов недвижимости – земельных участков, после вставки «для размещения» следует указывать наименование соответствующей группы и далее, в скобках, конкретных объектов группы в родительном падеже и единственном числе согласно нижеприведенным регламентам.

Отдельный земельный участок и (или) объект капитального строительства могут иметь только один вид разрешенного использования, поименованный как основной или условно разрешенный.

 Отдельный земельный участок дополнительно может иметь один или несколько вспомогательных видов разрешенного использования.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Оборот земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах территориальных зон, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством, земельным законодательством.

Запрещается приватизация земельных участков, расположенных  в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция      СНиП 2.07.01-89* (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820);

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области». 

Статья 33.1 Градостроительные регламенты. Жилые зоны (территории жилой застройки)

Ж–1 ЗОНА СМЕШАННОЙ ЖИЛОЙ застройки 

Основные виды разрешенного использования

	Наименование вида
	Код

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1


	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	2.3

	Хранение автотранспорта
	2.7.1

	Общежития
	3.2.4

	Здравоохранение
	3.4

	Образование и просвещение
	3.5

	Религиозное использование
	3.7

	  Общественное управление
	3.8

	Общественное питание
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Спорт
	5.1

	Энергетика
	6.7

	Связь
	6.8

	Склады
	6.9

	Складские площадки
	6.9.1

	Ведение огородничества
	13.1

	Ведение садоводства
	13.2


Вспомогательные виды разрешенного использования

	Наименование вида
	Код

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Социальное обслуживание
	3.2

	Деловое управление
	4.1

	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	Запас
	12.3

	Земельные участки общего назначения
	13.0


Условно разрешенные виды использования
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1

	Приюты для животных
	3.10.2

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	Развлечения
	4.8

	Служебные гаражи
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10

	Охота и рыбалка
	5.3

	Пищевая промышленность
	6.4

	Строительная промышленность
	6.6

	Научно-производственная деятельность
	6.12

	Транспорт
	7.0

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	Курортная деятельность
	9.2

	Санаторная деятельность
	9.2.1


Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости*

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальный отступ основных зданий, строений и сооружений от красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных зданий, строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии проездов
	м
	5

	4
	Минимальный отступ основных зданий и строений от границы участка 
	м
	3

	5
	Минимальный отступ прочих строений (бань, гаражей и др.) за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных и санитарных требований
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен жилого дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	7
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	8
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до: 

- открытой стоянки  

- отдельно стоящего гаража 

- построек  для содержания скота 

- построек для хранения инвентаря, навесов

- пасеки 

- стволов высокорослых деревьев 

- стволов низкорослых деревьев 

- кустарников  
	м
	1

1

4

1

2

4

2

1

	9
	Минимальная/максимальная площадь участка, вновь формируемого, для размещения  типов жилых домов, допустимых в данной зоне на новых территориях (включая площадь застройки) 


	м2 


	600/

2500



	
	Минимальная/максимальная площадь участка, вновь формируемого, для  размещения личного подсобного хозяйства на новых территориях (включая площадь застройки)


	м2
	600/

2500 



	
	Минимальная/максимальная площадь участка для существующей застройки


	по фактическим размерам

	10
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка, вновь формируемого, для размещения различных типов жилых домов, допустимых в данной зоне в существующей застройке в условиях реконструкции 
	м2
	400/

2500

	11
	Максимальный процент застройки земельного участка для индивидуального жилого дома


	%
	60

	12
	Максимальный процент застройки земельного участка для жилого дома коттеджного типа


	%
	60

	13
	Максимальный процент застройки земельного участка для размещения многоквартирного/блокированного жилого дома


	%
	65

	14
	Максимальный процент застройки земельного участка для размещения объекта общественного назначения


	%
	65

	15
	Максимальный процент застройки земельного участка для личного подсобного хозяйства


	%
	25


Расстояния от помещений (строений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки:

	Норматив-

ный 
разрыв   
	Поголовье, шт., не более             

	
	свиньи
	коровы,
бычки 
	овцы,
козы 
	кролики
- матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы 

	10 м        
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м        
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м        
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м        
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Расстояния от помещений (строений) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений дома: 

	Количество блоков группы сараев 
	Расстояние, м

	до 2                            
	15

	свыше 2 до 8                    
	25

	свыше 8 до 30                   
	50


Предельные размеры земельных участков по уличному фронту: 

· для существующей застройки - по фактическим размерам;

· для нового строительства: минимальный размер – 20 м; максимальный размер – 40 м.

Для всех основных строений  предельное количество надземных этажей — 3 включая  мансардный этаж.

Для всех вспомогательных строений высота от среднего уровня планировочной отметки земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м, исключая шпили, флагштоки. 

Вспомогательные строения, за исключением гаража,  размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Уклон крыши вспомогательных строений, располагаемых на расстоянии менее 1,5 метров от соседнего участка, должен быть в сторону своего участка. 

Допускается уклон крыши к соседнему участку при обязательной организации водостоков и водоотвода от ограждения. При строительстве отдельно стоящих хозяйственных построек высотой более 3-х метров (до конька), а также встроенно-пристроенных, расстояние до соседнего участка, расположенного с западной или восточной стороны от строения, увеличивается на 50 см. на каждый метр превышения.

Отвод дождевых и талых вод с крыш домов осуществляется посредством водостоков. Выпуск дождевых вод из внутренних водостоков следует принимать открыто в лотки около здания (открытый выпуск).

При отводе грунтовых вод допускается предусматривать дренаж, совмещенный с дренажной системой улицы (при ее наличии). 

При устройстве на своем участке колодцев и отстойников следует руководствоваться требованиями СанПиН 2.1.4.1075-02.

Запрещается устройство индивидуальных отстойников за пределами своих участков. Отстойники, компостные и помойные ямы должны располагаться не ближе 5 метров до границ соседних земельных участков;

Запрещается  складирование дров, угля, строительных и других материалов со стороны улиц.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждения по границе смежных земельных участков должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), дощатыми (из досок с разрывами) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м. 

Допускается устройство сплошного забора до 2,5 метров в пределах габаритов дома при условии соблюдения норм инсоляции.

Не допускается устройство ограждения из сплошного, в том числе светопрозрачного (стекло, оргстекло, поликарбонат и др.), материала в пределах габаритов дома по главному фасаду со стороны улицы. В условиях нового строительства (комплексной застройки) характер ограждения и его высота должны быть единообразными то есть одинаковым по высоте, материалу и виду, с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.

Ограждение участков должно осуществляться по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы) и поровну с соседями по задней стороне участка. При этом столбы устанавливаются на границе участка, а само ограждение устанавливается со своей стороны, если не возможна его установка по границе. При наличии нескольких домовладений с задней стороны участка устанавливается половина ограждения с каждым соседним участком.

Если дом принадлежит на праве общей долевой собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство решетчатых или сетчатых заборов высотой до 2 м. при определении внутренних границ пользования.

Ограждение участков, выходящих на  улицы и дороги местного значения, в обязательном порядке согласовываются  с уполномоченным органом администрации Южского муниципального района.
Статья 33.2 Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зона:

ОД – 1 ЗОНА Объектов административно-делового назначения

Основные виды разрешенного использования
	   Жилая застройка
	2.0

	   Хранение автотранспорта
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Социальное обслуживание
	3.2

	Бытовое обслуживание
	3.3

	Здравоохранение
	3.4

	Амбулаторнополиклиническое обслуживание
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2

	Образование и просвещение
	3.5

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2

	Культурное развитие
	3.6

	Религиозное использование
	3.7

	Деловое управление
	4.1

	Рынки
	4.3

	Магазины
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	Общественное питание
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Спорт
	5.1

	Связь
	6.8

	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


	Запас
	12.3

	Земельные участки общего назначения
	13.0


     Вспомогательные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	Общественное управление
	3.8

	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1

	Приюты для животных
	3.10.2

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	Развлечения
	4.8

	Служебные гаражи
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	Выставочноярмарочная деятельность
	4.10

	Склады
	6.9

	Складские площадки
	6.9.1

	Транспорт
	7.0

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4

	Курортная деятельность
	9.2

	Санаторная деятельность
	9.2.1


     Условно разрешенные виды использования
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1

	Приюты для животных
	3.10.2

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	Развлечения
	4.8

	Служебные гаражи
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10

	Охота и рыбалка
	5.3

	Пищевая промышленность
	6.4

	Строительная промышленность
	6.6

	Научно-производственная деятельность
	6.12

	Транспорт
	7.0

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	Курортная деятельность
	9.2

	Санаторная деятельность
	9.2.1


Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	5
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20

	6
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями  I и II степени огнестойкости
	м
	6

	7
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями   III степени огнестойкости
	м
	8

	8
	Максимальный процент застройки земельного участка 


	%
	50

	9
	Минимальный процент озеленения земельного участка 
	%
	15

	10
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее
	%
	10

	11
	Минимальная площадь земельного участка 
	м2
	400


Требования к площади земельных участков объектов образования

Площадь земельного участка для вновь строящихся дошкольных общеобразовательных учреждений принимается из расчета 40 м2 на 1 место, при вместимости до 100 мест -     35 м2 на 1 место; для встроенного здания дошкольного общеобразовательного учреждения при вместимости более 100 мест - не менее 29 м2 на 1 место.

Площадь земельного участка общеобразовательных школ  принимается из расчета 50 м2 на 1 учащегося при вместимости до 400 мест. 

Площадь озеленения территории должна составлять не менее 50%. В целях предупреждения возникновения отравления при озеленении участка не проводится посадка деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.

Требования к площади земельных участков гостевых автостоянок.

    Размер земельных участков открытых автостоянок кв.м /машиноместо - 25.

Площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках допускается уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль при соответствующем обосновании. 

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам), их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, иные территории общего пользования должны быть решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), металлическими (промышленная/ручная ковка), чугунными (чугунное литье) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 70% по всей высоте забора и высотой не более 1,5 м. 

Земельные участки объектов дошкольного образования ограждаются решетчатым забором высотой не менее 1,6  м и полосой зеленых насаждений.

Земельные участки объектов образования (объектов начального общего образования, объектов основного общего образования, объектов среднего (полного) общего образования) ограждаются решетчатым забором высотой 1,5 м. и полосой зеленых насаждений.

Ограждающие конструкции земельных участков в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм. 

Ограждающие конструкции земельных участков, высотой от 1,0 м. и более, при их возведении, ремонте согласовываются с уполномоченным органом администрации Южского муниципального района.
Статья 33.3 Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны 

ПК-1 ЗОНА Промышленных и коммунальных предприятий III -IV класса вредности (СЗЗ-300/100 м.)

        Основные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Производственная деятельность
	6.0

	Недропользование
	6.1

	Тяжелая промышленность
	6.2

	Автомобилестроительная промышленность
	6.2.1

	Легкая промышленность
	6.3

	Фармацевтическая промышленность
	6.3.1

	Пищевая промышленность
	6.4

	Строительная промышленность
	6.6

	Энергетика
	6.7

	Связь
	6.8

	Склады
	6.9

	Складские площадки
	6.9.1

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	6.11

	Научно-производственная деятельность
	6.12

	Транспорт
Размещение автомобильных дорог
	7.0
7.2.1.

	Специальное пользование водными объектами
	11.2


       Вспомогательные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
Благоустройство территории
	12.0
12.0.2


      Условно разрешенные виды использования
	Наименование вида
	Код

	Запас
	12.3


Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	6

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ІІ-89-80 "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;


	-
	-

	5
	Максимальный процент застройки земельного участка 


	%
	60

	6
	Минимальный процент озеленения земельного участка 
	%
	10

	7
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее
	%
	10

	8
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения различных видов объектов III-IV класса вредности


	м2
	600

	9
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков должны быть высотой не более 2,0 – 2,5 м. 

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского значения в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм. Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги местного значения, высотой от 1,5 м. и более, при их возведении, ремонте согласовываются с уполномоченным органом администрации Южского муниципального района.
ПК-2 ЗОНА Промышленных и коммунальных предприятий V классa вредности (СЗЗ-50 м.)

      Основные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Производственная деятельность
	6.0

	Недропользование
	6.1

	Тяжелая промышленность
	6.2

	Автомобилестроительная промышленность
	6.2.1

	Легкая промышленность
	6.3

	Фармацевтическая промышленность
	6.3.1

	Пищевая промышленность
	6.4

	Строительная промышленность
	6.6

	Энергетика
	6.7

	Связь
	6.8

	Склады
	6.9

	Складские площадки
	6.9.1

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	6.11

	Научно-производственная деятельность
	6.12


	Транспорт
Размещение автомобильных дорог
	7.0
7.2.1.

	Специальное пользование водными объектами
	11.2


       Вспомогательные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Земельные участки (территории) общего пользования
Благоустройство территории
	12.0
12.0.2


       Условно разрешенные виды использования
	Наименование вида
	Код

	Запас
	12.3


Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	6

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ІІ-89-80 "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;


	-
	-

	5
	Максимальный процент застройки земельного участка 


	%
	60

	6
	Минимальный процент озеленения земельного участка 
	%
	10

	7
	Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее
	%
	10

	8
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения различных видов объектов V класса вредности


	м2
	600

	9
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков должны быть высотой не более 2,0 – 2,5 м. 

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского значения в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм. Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, высотой от 1,5 м. и более, при их возведении, ремонте согласовываются с уполномоченным органом администрации Южского муниципального района.
ПК-3 ЗОНА Объектов линейной инженерной инфраструктуры 

Зона объектов линейной инженерной инфраструктуры ПК-3 сформирована как система линейных объектов (магистральные инженерные коммуникации в границах охранных зон). Включает в себя линейные объекты инженерного обеспечения. На территории поселения представлены магистральными инженерными коммуникациями в границах охранных зон (ЛЭП, связи). На земельные участки в пределах данной зоны градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

        Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

ПК-4 Объектов линейной транспортной инфраструктуры 

Зона объектов линейной транспортной инфраструктуры ПК-4 сформирована как система линейных объектов (улицы, дороги всех категорий). Представлена существующей и планируемой  улично-дорожной сетью и внешними автодорогами. На земельные участки в пределах данной зоны градостроительный регламент не распространяется, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с функциональным назначением. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Статья 33.4 Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.

СХ-1 ЗОНА Объектов сельскохозяйственного назначения

Применительно к  территориям земель сельскохозяйственного назначения в пределах данной зоны СХ-1 градостроительный регламент не устанавливается, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением  (пашни, сады, луга, сенокосы, пастбища, залежи), земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков         в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.
Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.
Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
· «Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области», утвержденные постановлением Правительства Ивановской области.
· Другие действующие нормативно-правовые документы.
Статья 33.5 Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны.

Рекреационные зоны выделены для организации мест отдыха населения и включают в себя парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, иные объекты. В рекреационные зоны  включены также территории, имеющие особое природоохранное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение. 

Р-1 ЗОНА скверов, парков, водоемов искусственного происхождения 

Применительно к  территориям в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территориям общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с функциональным назначением.

Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования, переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Р-2 ЗОНА ОБЪЕКТОВ, имеющих особое историко-культурное, рекреационное, оздоровительное, природоохранное, Эстетическое и иное особо ценное значение 

На территории и земельные участки  в пределах данной зоны Р-2 градостроительный регламент не распространяется.

Особенности, режим зоны, виды разрешенного использования устанавливаются в каждом конкретном случае применительно к каждому объекту уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Р-3 ЗОНА ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

В состав зоны природных территорий Р-3 включены территории и участки лесов, в составе земель сельскохозяйственного назначения, не являющиеся сельскохозяйственными угодьями - пашнями, сенокосами, пастбищами, залежами, землями, занятыми многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Статья 33.6 Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения.

СН-1 ЗОНА СЕЛЬСКИХ кладбищ

Зона предназначена для размещения кладбищ. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования

	Наименование вида
	Код

	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1.

	Ритуальная деятельность
	12.1


Вспомогательные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3

	Благоустройство территории
	12.0.2


Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	400

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). 

· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области»

СН-2 ЗОНА Кладбищ за границей НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА  

Основные виды разрешенного использования

	Наименование вида
	Код

	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1.

	Ритуальная деятельность
	12.1


Вспомогательные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3

	Благоустройство территории
	12.0.2


Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	400

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). 

· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области»

СН-3 ЗОНА СКОТОМОГИЛЬНИКОВ


    Основные виды разрешенного использования
	Наименование вида
	Код

	Специальная деятельность
	12.2


Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	14


ИВ ИНЫЕ ТЕРРИТОРИИ, НЕ ПОДЛЕЖАЩИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ЗОНИРОВАНИЮ

В состав территорий, не подлежащих градостроительному зонированию включены, территории и участки земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

   Применительно к  этим территориям градостроительный регламент не устанавливается и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Статья 33.7 Общие положения в отношении  градостроительных  регламентов.

1. Градостроительные регламенты, изложенные в Правилах землепользования и застройки Новоклязьминского сельского поселения действуют в пределах всей территории муниципального образования и могут детализироваться в Проектах планировки,  и других специальных проектах на отдельные территории поселения в части уточнения границ территориальных зон  и детализации параметров использования земельных участков.

2. Строительные изменения земельных участков территорий Новоклязьминского сельского поселения, отраженных на Карте градостроительного зонирования (Статья 30) осуществляются с учетом ограничений, определяемых Проектом зон охраны объектов культурного наследия (в случае разработки и утверждения такого проекта), иными документами ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (Статьи 31, 32). Указанные ограничения действуют в пределах указанных зон и относятся к:

· сохранению исторической планировочной структуры;

· сохранению исторического озеленения;

· сомасштабности исторически сложившейся среде (существующим объектам капитального строительства) планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства;

3. Во всех видах территориальных зон, отраженных на Карте градостроительного зонирования (Статья 30) строительные изменения осуществляются с учетом требований действующих законодательных и нормативных документов, технических регламентов.  

4. Для формирования выразительного архитектурного облика застройки разрешается применение доминантных объектов (зданий повышенной этажности по отношению к фоновой застройке зоны).

5. Размеры приусадебных (придомовых) и приквартирных участков принимаются в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

6. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания  принимаются в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

7. Нормативный размер земельного участка жилых домов определяется в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

8. Параметры земельных участков и объектов капитального строительства  в  части процента застройки земельного участка определяются в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

9. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными и могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства.

10. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, приведенными в Постановлении Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области"

Глава 11. Градостроительные регламенты в части ограничений использования недвижимости, установленных зонами с особыми условиями использования территорий. 

Статья 34. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

1. Ограничения, налагаемые на объекты недвижимости, которые не являются объектами культурного наследия (памятниками истории и культуры), распространяются на указанные объекты, которые расположены в границах зон (при установлении таких зон в установленном порядке), и определенны на карте 49 настоящих Правил.

2. Указанные в части 1 настоящей статьи ограничения:

1) определены в соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73 ФЗ от 24 мая 2002 г., законодательством Ивановской области об охране объектов культурного наследия;

2) излагаются применительно к:

а) охранной зоне - территории, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

б) зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

в) зоне охраняемого природного ландшафта - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, связанного композиционно с объектами культурного наследия.

Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия:

Охранная зона объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры)

(устанавливается в проекте охранных зон в случае разработки такого проекта)

	Индекс зоны на плане, границы зоны Название
	Предметы охраны

(подлежат сохранению)
	Общий режим градостроительной деятельности – комплексная научная реставрация памятников, устранение и нейтрализация искажений исторического облика, в случае утраты объект наследия (памятник) подлежит строго  документированному воссозданию; функциональное использование объекта наследия осуществляется  на основании выводов специальных научно-исторических исследований и в соответствии с регламентами, установленными для соответствующей территориальной зоны в Правилах землепользования и застройки

	
	
	Разрешается
	Запрещается
	Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности объектов культурного наследия 

	ОЗ

Охранная зона объектов выявленных объектов культурного наследия 


	-выявленные объекты             культурного наследия (ценные средовые объекты);

-красные линии улиц; 

-визуальное восприятие объектов культурного наследия (памятников, ценных средовых сооружений)

-исторические границы участков 

-исторические функции, если они морально не устарели 

-индивидуальные предметы охраны (фасады, интерьеры, отдельные элементы декора и пр.)

-малые архитектурные формы (ограды, ворота и т. п.)


	-проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия различных уровней в т. ч. таких как:

- реставрационно-ремонтные работы при условии сохранения индивидуальных предметов охраны 

 - установка охранных и мемориальных досок

- озеленение и благоустройство территории - устройство дорожек, пешеходных площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику; обеспечение других форм благоустройства, не нарушающих памятник, исторически ценную градостроительную среду 

-строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику

-восстановление исторического характера озеленения;

- 
	- нарушение предметов охраны при любых видах деятельности

- нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта

- строительство за исключением применения специальных  мер,  направленных  на   сохранение и регене-рацию  историко-градостроительной  или  природной   среды   объекта культурного наследия

- строительные и ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника

- установка временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников 

-вырубка ландшафтообразующей и средообразующей растительности


	- научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные и реставрационные работы, дорожные и другие виды землеустрительных работ, благоустройство территории и установка рекламы осуществляются  по согласованию с соответствующими органоми охраны памятников

- установление реставрационного режима эксплуатации и ремонта памятников

- закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане

- вывод из охранной зоны памятников  складов, гаражей, несовместимых с функционированием памятника

- нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, расположенных в границах охранной зоны

- вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, нарушающих историческую среду памятников

- реконструкция деградировавших озелененных пространств охранных зон 

- соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника

- проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе




Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности

(устанавливается в проекте охранных зон в случае разработки такого проекта) 

	Индекс зоны на плане, границы зоны. 

Название


	Предметы охраны

(подлежат сохранению)
	Общий режим градостроительной деятельности  - новое строительство и реконструкция с воссозданием характерных исторических особенностей территории, регенерация целостных фрагментов исторической ценной среды, компенсационное строительство.



	
	
	Разрешается
	Запрещается
	Рекомендации и мероприятия, необходимые для сохранности исторического наследия зоны, его эффективного использования:

	РЗ

Зона регулирования застройки 
	· элементы исторической планировки 

· фундаменты, цоколи 

· ценные архитектурно-градостроительные комплексы

· историческая планировочная структура - трассировка улиц, площади и пр. 

· исторические красные линии, структура фасадного фронта

· исторические ландшафтные комплексы (историческое озеленение, и пр.)

· исторические элементы инженерной инфраструктуры


	Общие регламенты для зоны РЗ:

· проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия различных уровней, в зависимости от категории объекта культурного наследия

· новое строительство с учетом общего исторически сложившего средового типа застройки, его характеристик и параметров

· реконструкция зданий и сооружений с учетом исторического характера и средовых характеристик отдельных участков зоны и восприятия исторических доминант и других объектов наследия

· прокладка и ремонт инженерных и транспортных коммуникаций без ущерба для исторической градостроительной среды;

· общее благоустройство и озеленение зоны с учетом сохранения благоприятного визуального восприятия памятников

· вынос хозяйственных построек, нарушающих подходы к памятникам и их визуальное восприятие;  

· установка памятных знаков, связанных с историей зоны
	· нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта;

· строительство на территории зоны производственных и складских объектов,  в т.ч. для производства и складирования взрывчатых и огнеопасных материалов;

· строительство и размещение производственных и складских объектов, создающих грузовые потоки, 

· строительные и ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятников;

· вырубка ландшафто-

образующей и средообразующей растительности.
	· закрепление границ зоны в кадастровом плане

· разработка проектов регенерации исторической среды, планировки, застройки и благоустройства зон регулирования  формирование современного решения центра поселения на основе сохранения и воссоздания градоформирующих элементов  исторической среды в общей архитектурно-пространственной композиции 

· разработка архитектурно-композиционных решений в направлении развития характерных стилевых особенностей застройки исторических территорий поселения

· общее благоустройство территории,, ремонт и реконструкция инженерных систем

· организация автостоянок по специальному разрешению

· ландшафтный дизайн зон регулирования -  формирование архитектурно-ландшафтных композиций  склонов, набережных, скверов, бульваров 

· нейтрализация или устранение дисгармонирующих объектов, нарушающих историческую архитектурную среду и визуальное восприятие объектов культурного наследия

· реконструкция и перепрофилирование территорий и зданий, занятых  производственными  объектами на обслуживающие, деловые и жилые функции

· проведение специальной историко-культурной экспертизы по определению, уточнению, изучению средового типа исторической застройки с предложениями по сохранению и регенерации исторической среды




Зона охраняемого ландшафта

(устанавливается в проекте охранных зон в случае разработки такого проекта) 


Статья 35. Описание ограничений, установленных  по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 32 настоящих Правил, определяется:

· градостроительными регламентами, определенными статьей 33 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 30 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

· ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 32 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах с особыми, установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации.

· Земельный кодекс Российской Федерации.

· Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».

· Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

· Федеральный закон от 4 мая 1999 года № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха».

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10 апреля 2003 года № 38 «О введении в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

· СанПинН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30 апреля 2003 года №88 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий». 

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 года №10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02». 

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17 мая 2001 года № 14 О введении в действие санитарных правил «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01».

4. Перечень зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности

ОУ-1    ЗОНЫ САНИТАРНОЙ ОХРАНЫ ИСТОЧНИКОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ I ПОЯСА

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года.

· Размер зоны Н-2 может корректироваться по результатам разработки специального проекта.

ОУ-2    ЗОНЫ САНИТАРНОЙ ОХРАНЫ ИСТОЧНИКОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ II –  ПОЯСА

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года.

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

ОУ-3    ВОДООХРАННЫЕ ЗОНЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

· СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений), 

· СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения) 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

  В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").
ОУ-5    ПРИБРЕЖНЫЕ ЗАЩИТНЫЕ ПОЛОСЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения); 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).

ОУ-6    БЕРЕГОВЫЕ  ПОЛОСЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

ОУ-7    МЕСТОРОЖДЕНИЯ ПОЛЕЗНЫХ ИСКОПАЕМЫХ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СНиП 2.07.01-89*, п.9.2* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

ОУ-8    САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ  (производственно-, инженерно-технических объектов)

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы»

ОУ-9    КОРИДОРЫ ЛЭП, СВЯЗИ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г

ОУ-10 Санитарно-защитная полоса водоводов

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)  

· Санитарные правила и нормы (СанПиН) 2.1.4.1110-02

ОУ-12  ПРИДОРОЖНЫЕ ПОЛОСЫ автомобильных дорог

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).  

ЧАСТЬ 4. НАЗНАЧЕНИЕ ОСНОВНЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗЕМЕЛЬ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРЫМ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

На карте градостроительного зонирования (часть 2 настоящих Правил) помимо территориальных зон, зон с особыми условиями использования территории, отображены основные территории общего пользования  и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты - земли водного фонда, лесного фонда, другие.

В части 4 настоящих Правил содержится описание назначения основных территорий общего пользования и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

В случае, когда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительные регламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными главой 10 настоящих Правил.

Статья 36. Назначение основных территорий общего пользования и иных территорий, на которых действие градостроительного регламента не распространяется или применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты. 

На карте градостроительного зонирования территории Новоклязьминского сельского поселения выделены следующие виды основных территорий общего пользования и  иных территорий, на которых действие градостроительного регламента не распространяется или применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты:


ПКПК-3 Зона объектов линейной инженерной инфраструктуры

Назначение:

· Магистральные трубопроводы инженерно-технического обеспечения (водоводы, коллекторы, газопроводы и пр.)

· Магистральные линии электропередачи и линии электросвязи.

ПК-4 Зона объектов линейной транспортной инфраструктуры

Назначение:

· улицы;

· дороги;

· элементы улиц и дорог (земляное полотно, дорожная одежда, проезжая часть, тротуар, пешеходная и велодорожка, полоса озеленения, разделительная полоса, обочина, автопарковка, автостоянка);

· дорожные сооружения (мост, остановка общественного транспорта (павильон), технические средства организации дорожного движения и т.п. сооружения);

· площади.

Р-1 Зона скверов, парков, водоемов искусственного происхождения

Назначение:

Скверы – компактные озелененные территории, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха и транзитного передвижения населения площадью от 0,5 до 2,0 га. На территории скверов запрещается размещение застройки. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы – 60-80%, аллеи, дорожки, площадки –  40-20%. Территории скверов оборудуются малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, беседками, светильниками и др.

На территории скверов разрешается размещение:

· вспомогательных сооружений и инфраструктуры для отдыха: фонтаны, малые архитектурные формы; 

· игровых площадок;

· киосков, лоточной торговли.

 Парки.

Парки – озелененные территории многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенные для периодического массового отдыха населения. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы - не менее 70%, аллеи, дорожки, площадки –  25-28%, здания и сооружения –     5-7%.

На территории парков разрешается размещение:

· вспомогательных сооружений и инфраструктуры для отдыха фонтаны, малые архитектурные формы; 

· игровых площадок;

· спортплощадок;

· пунктов проката игрового и спортивного инвентаря;

· комплексов аттракционов, интернет-кафе;

· танцплощадок, дискотек;

· летних театров и эстрады;

· тиров;

· предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

· киосков, лоточной торговли, павильонов розничной торговли и обслуживания;

· рекреационных помещений для отдыха;

· общественных туалетов;.

Функциональная организация территорий парков включает следующие зоны с преобладающим видом использования, % от общей площади парка:

- зона культурно-просветительских мероприятий - 3 - 8;

- зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) - 5 - 17;

- зона физкультурно-оздоровительных мероприятий - 10 - 20;

- зона отдыха детей - 5 - 10;

- прогулочная зона - 40 - 75;

- хозяйственная зона - 2 - 5.

Р-2 Зона земельных участков, имеющих особое историко-культурное значение

Назначение:

· Выявленный объект культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которого принимается в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

· Памятник, ансамбль, включенный в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

Р-3 Зона природных территорий

Назначение:

Леса лесного фонда в составе земель сельскохозяйственного назначения, отнесенные к территориям общего пользования

ИВ Иные территории, не подлежащие градостроительному зонированию 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

Приложение 1.  Общие требования в части озеленения территории земельных участков

1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках относятся части участков, которые не застроены и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники, газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями, озелененные террасы, и т.п.), водоемами,  доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2.  Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

· площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

· открытыми спортивными площадками;

· другими подобными объектами.

3. Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территориях приведена в таблице:

	№

п/п
	Вид использования


	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома
	23 кв. метра на 100 кв. метров общей площади жилья на участке.

	2
	Скверы, парки и пр.
	60 % территории земельного участка

	3
	Учреждения здравоохранения
	40 % территории земельного участка

	4
	Объекты дошкольного образования (ДДУ)
	50 % территории земельного участка

	5
	Индивидуальные жилые дома, блокированные жилые дома, дачи, объекты начального и среднего общего образования (школы),  открытые объекты физической культуры и спорта, культовые объекты 
	35 % территории земельного участка

	6
	Прочие (*)
	15% территории земельного участка


(*) за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:

· объекты сельскохозяйственного использования 

· объекты транспортной инфраструктуры 

Индекс зоны на плане, границы зоны Название�
Предметы охраны


(подлежат сохранению)�
Общий режим градостроительной деятельности –  устранение и нейтрализация искажений исторического облика ландшафта�
�
�
�
Разрешается�
Запрещается�
Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности зоны:�
�
ОЛ





Зона охраняемого ландшаф-та�
- красные линии улиц; 


-визуальное восприятие объектов наследия (памятников, ценных средовых сооружений, ценных элементов ландшафта)


- исторические границы участков или границы кадастровых участков 


- исторические функции, если они морально не устарели 














�
-проектирование и проведение землеустроительных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия в т. ч. таких как:


 - работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территории, зданий, сооружений, формирующих историческую среду и окружение памятников 


- озеленение и благоустройство территории - устройство дорожек, пешеходных площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику; обеспечение других форм благоустройства, не нарушающих памятник, исторически ценную градостроительную среду 


- строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику


- восстановление исторического характера озеленения.�
- нарушение предметов охраны при любых видах деятельности


- строительство за исключением применения специальных  мер,  направленных  на   сохранение и регене-рацию  историко-градостроительной  среды   объекта культурного наследия;


- установка временных объектов об-служивания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников; 


- вырубка ландшафто-


образующей и средо-


образующей растительности


�
- научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные и реставрационные работы, дорожные и другие виды землеустрительных работ, благоустройство территории;


- установление реставрационного режима эксплуатации и ремонта памятников;


- закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане;


- нейтрализация или вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, дисгармонирующих с памятником и  нарушающих историческую среду памятников;


- реконструкция деградировавших озелененных пространств охранной зоны; 


- соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника


- проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе.


�
�
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